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Assunta Ferrante

From: Clerks@vaughan.ca
Sent: Friday, February 25, 2022 8:33 AM
To: Assunta Ferrante
Subject: FW: [External] Written Submission: March 1, 2022 Public Hearing: Item 4 G GROUP MAJOR 

MACKENZIE INC. OFFICIAL PLAN AMENDMENT FILE OP.21.019 ZONING BY-LAW AMENDMENT FILE 
Z.21.040 - 3812 MAJOR MACKENZIE DRIVE WEST VICINITY OF MAJOR MACKENZIE DRIVE WEST 
AND 

Attachments: March 1, 2022 Letter Item 4 G GROUP MAJOR MACKENZIE INC. OFFICIAL PLAN AMENDMENT FILE 
OP.21.019 ZONING BY-LAW AMENDMENT FILE Z.21.040 - 3812 MAJOR MACKENZIE DRIVE WEST 
VICINITY OF MAJOR MACKENZIE DRIVE WEST AND WESTON ROAD.docx

 
 

From: Victor Lacaria  >  
Sent: Friday, February 25, 2022 8:30 AM 
To: Mark Antoine <Mark.Antoine@vaughan.ca>; Maurizio Bevilacqua <Maurizio.Bevilacqua@vaughan.ca>; Todd Coles 
<Todd.Coles@vaughan.ca>; Rosanna DeFrancesca <Rosanna.DeFrancesca@vaughan.ca>; Mario Ferri 
<Mario.Ferri@vaughan.ca>; Linda Jackson <Linda.Jackson@vaughan.ca>; Gino Rosati <Gino.Rosati@vaughan.ca>; Alan 
Shefman <Alan.Shefman@vaughan.ca>; Clerks@vaughan.ca; DevelopmentPlanning@vaughan.ca; Marilyn Iafrate 
<Marilyn.Iafrate@vaughan.ca>; Sandra Yeung Racco <Sandra.Racco@vaughan.ca>; Tony Carella 
<Tony.Carella@vaughan.ca> 
Subject: [External] Written Submission: March 1, 2022 Public Hearing: Item 4 G GROUP MAJOR MACKENZIE INC. 
OFFICIAL PLAN AMENDMENT FILE OP.21.019 ZONING BY‐LAW AMENDMENT FILE Z.21.040 ‐ 3812 MAJOR MACKENZIE 
DRIVE WEST VICINITY OF MAJOR MACKENZIE DRIVE WEST AND W... 
 
Good morning Mayor Bevilacqua, Members of Council and City Staff, 
 
This email is to inform you I have attached below my written submissions regarding Item 4 scheduled to be heard for the 
March 1, 2022 public hearing. 
 
Yours truly, 
 
 
 
‐‐  
Victor Lacaria 

 

ferranta
Public Mtg



Dear Mayor Bevilacqua, Members of Council, and City Staff, 

Today I write in opposition to the proposed application by G Group Major Mackenzie Inc. I want 

to mention the four principles of good land‐use planning, appropriateness, accessibility, 

affordability, and compatibility. These four principles remain the litmus test for good land‐use 

planning direction and decisions in all municipalities across Ontario. These principles ensure 

land‐use planning on proposed lands maintain standards set by the York Region Official Plan 

and the Vaughan Official Plan. These four principles also help decision‐makers interpret the 

current Provincial Policy Statement. I submit that the current proposal fails to meet the 

appropriateness and compatibility principles of good land‐use planning for this specific area.  

Development proposals, when considered, should be sensitive and unintrusive to the character 

of existing and surrounding communities. The Vaughan Official Plan 2010 and York Region 

Official Plan have designated all four corner lands at Weston Road and Major Mackenzie Drive 

as “Local Centre lands.” I want to quote the Vaughan Official Plan 2010 regarding Local Centre 

lands:  

“Local Centres act as the focus for communities, are lower in scale and offer a more limited 

range of uses.” – Vaughan Official Plan 2010, Vaughan Urban Structure: 2.2.1.1. d) iv) 

“Local Centres will provide the mixed‐use focus for their respective communities, in a manner 

that is compatible with the local context.” –  Vaughan Official Plan 2010, Intensification Areas: 

2.2.5 point six.  

Vellore Village, Vellore Woods, Vellore Park, and Cold Creek Estates are residential 

communities with a low rise, “medium density” homes with “R” class zoning. Other applications 

surrounding this application at the City for decision or at the Ontario Lands Tribunal have 

applied for low rise townhomes or mid‐rise condominiums. Why must this proposal move away 

from the “local context” and propose extreme heights and densities? How does this 

development respect the VOP 2010’s definition of Local Centres? It appears that based on the 

definition and descriptions of what Local Centres are, this development proposal would be 

inappropriate and incompatible with the Local Centre lands. This proposal would drastically 

change the character of the Local Centre lands and surrounding communities and possibly 



influence future zoning uses within the Local Centre lands. Local Centre areas would not receive 

high intensification. Instead, they would “offer a more limited range of uses” The VOP 2010 

clearly states that Local Centre lands are restrictive towards intensification and building heights.  

The VOP 2010 is a clear guide for future development in Vaughan and must respect the 

character of existing communities. Vaughan Council should be committed to ensuring 

development in our City continues; However, the principles of good land‐use planning must 

continue to influence decision making to bring about positive outcomes for all Vaughan 

residents. I have submitted why this development fails to meet the appropriateness and 

compatibility principles criteria. City Staff must consider all the principles of good land‐use 

planning once an application is received. City Staff must provide a staff report sensitive to the 

Local Centre designation set by the VOP 2010 and the surrounding communities. If not, 

Vaughan Council must immediately turn this application down as it is an extreme proposal that 

would change the character of not one but four communities forever.  

Yours truly, 

 

Victor Lacaria 

 Polo Crescent  

 

 


